CADERNO DE ENCARGOS
HASTA PUBLICA

Contrato de Arrendamento para Fins Nao Habitacionais do Edificio Casa

dos Produtos Tradicionais

CAPITULO
|
IDISPOSICOES GERAIS

As clausulas gerais do presente Caderno de Encargos aplicam-se ao Contrato
de Arrendamento para fins ndo habitacionais a celebrar entre o Municipio de

Mondim de Basto e o Adjudicatario.

Clausula 1.2
Objeto

A presente Hasta Publica tem por objeto a celebragdo de um contrato de
arrendamento para fins ndo habitacionais do edificio Casa de Produtos
Tradicionais, sito no Lugar de Sobreira, freguesia de Atei, concelho de Mondim
de Basto, constituido por um edificio de um piso, com 136,34 m? de area de
implantacio e 136,34 m? de area bruta de construgédo, a confrontar a norte com
Estreada Municipal e de Nascente, Sul e Poente com terreno baldio, ainda

omisso na matriz urbana, conforme planta que constitui o anexo |.

Clausula 2.2
Entidade Publica Adjudicante

A Entidade Adjudicante € o Municipio de Mondim de Basto, representado pelo

Senhor Presidente da Camara Municipal.



Clausula 3.2
Celebracgdo do Contrato de Arrendamento

1. O Contrato de Arrendamento sera celebrado no prazo de 40 (quarenta) dias
apoés a data de adjudicacdo definitiva, sendo o adjudicatario notificado para o

efeito, mediante carta registada com aviso de recegéo.

2. No prazo de 5 (cinco) dias a contar da notificagdo mencionada no numero
anterior, deve o adjudicatario entregar na Divisdo Administrativa e Financeira da
Camara Municipal de Mondim de Basto, sito na Praga do Municipio, n.® 1, 4880-
236 Mondim de Basto, no horario normal de expediente (de 22 a 62 feira, entre
as 9:00H e as 12:30H, e as 14:00H e as 17:00H), se o nao tiver feito no &mbito

da tramitagédo do procedimento, os seguintes documentos:

a) Documentos de Identificagdo da pessoa com poderes para a celebragdo do

Contrato de Arrendamento;

b) Documento auténtico comprovativo de que possui a situa¢éo regularizada,

relativamente as contribui¢cdes para a Seguranga Social;

c) Documento auténtico comprovativo de que possui a situagdo regularizada

perante a Autoridade Tributaria;

d) Quaisquer outros que, para o efeito, lhe sejam expressamente requeridos.

Clausula 4.2
Entrega do Espago Arrendado e Equipamentos

1. O espacgo arrendado sera entregue ao arrendatario nas condigcbes em que se
encontra aquando da publicitagdo da Hasta Publica, pelo que, todas as obras
que se afigurem necessarias a plena exploragdo econdmica do edificio seréo
integralmente suportadas por este, de acordo com a proposta, por si,

apresentada.

2. Para todos os efeitos, o arrendatario declara conhecer e aceitar as condigoes

em que se encontra o espaco a arrendar, designadamente os equipamentos,
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mobiliario e utensilio existentes no espago conforme discriminados na relagao

de bens que se anexa ao presente.

3. No Auto de adjudicagéo proviséria podera o adjudicatario, a pedido do préprio,
tomar posse imediata do espacgo a arrendar, a fim de proceder a realizagéo das

obras de adaptagdo necessarias ao seu pleno funcionamento.

Clausula 5.2
Duragéo do Contrato

1. O Contrato de Arrendamento vigorara pelo prazo de 3 (irés) anos, renovaveis
por periodos de 1 (um) ano, salvo oposi¢do de qualquer das partes, com a
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias sobre a data da sua

renovagao, por escrito, mediante carta registada com aviso de rececao.

2. O prazo iniciar-se-4 com a celebragdo do Contrato de Arrendamento, sendo

que, na mesma data, o arrendatario tomara posse do mencionado espago.

Clausula 6.2
Contrapartidas e Renda

1. Durante o prazo de vigéncia do Contrato de Arrendamento, o arrendatario
pagara mensalmente a renda no valor resultante do procedimento de hasta
publica, vencendo-se a primeira no momento da celebragdo do contrato e, as
subsequentes, no inicio do més imediatamente anterior aquele a que diga
respeito, devendo ser liquidadas até ao oitavo dia Util, por transferéncia bancaria,

para a conta bancéria a indicar para o efeito pela Entidade Adjudicante.

2. O valor da renda referida no nimero anterior sera anualmente atualizado, de

acordo com os coeficientes de atualizagdo publicados por Portaria do Governo.

3. A primeira atualizagéo s6 podera ser exigida ap6s o decurso efetivo de 1 (um)
ano de contrato e, as seguintes, sucessivamente, 1 (um) ano apds a atualizacéo

anterior.



Clausula 7.2
Licengas ou Autorizagbes necessarias

Compete ao arrendatario requerer, custear e obter todas as licengas e
autorizagbes necessarias ao cumprimento das obrigagbes assumidas no

contrato, observando os requisitos indispensaveis a sua obtengao.

Clausula 8.2
Obrigac¢des do Arrendatario

1. O arrendatario fica obrigado, para além de outras obrigagbes previstas no

contrato, nomeadamente, a:

a) Usufruir do imovel em moldes que confiram elevados padroes de
qualidade, designadamente, no que diz respeito a higiene e seguranga

das respetivas instalagoes;
b) Pagar pontualmente a renda mensal que vier a resultar da arrematagao;

c¢) Ndo dar ao imével arrendado outra utilizagdo que ndo a do objeto do

Contrato de Arrendamento;
d) Nao fazer do imovel arrendado uma utilizagdo imprudente;

e) Manter em bom estado de utilizagao e conservagéo o equipamento,
mobiliario e utensilios existentes, bem como todos os que venha la a

instalar;

f) Nao proporcionar a outrem o gozo, total ou parcial, do imével por meio
de cessdo onerosa ou gratuita da sua posi¢ao juridica, subarrendamento
ou comodato, exceto se o Municipio de Mondim de Basto o autorizar por

escrito;

g) Comunicar ao Municipio de Mondim de Basto, no prazo de 15 (quinze)
dias, a cedéncia do gozo do imével arrendado por algum dos referidos

titulos, quando permitida ou autorizada por escrito;



h) Cumprir todas as obrigagbes decorrentes de normas legais e
regulamentares, designadamente, quanto a abertura, higiene, seguranga,
trabalho, salubridade e ambientais, relativas a atividade que vier a ser

explorada;

i) Restituir, findo o contrato, o imdvel arrendado e os equipamentos
existentes em bom estado de conservagao, ressalvadas as deterioragdes
inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢cbes de nele poder

continuar a ser explorado, ininterruptamente, atividade idéntica;

j} Assumir os encargos com o fornecimento de energia elétrica, agua, gas,
limpeza, e com a eventual prestagéo de servigos de comunicagoes.

k) Exercer uma atividade comercial e/ou restauragdo e bebidas, com forte

componente de produtos enddgenos.

2. O arrendatario devera observar o demais estabelecido no Decreto-Lei n.°
10/2015, de 16 de janeiro, diploma que aprova o regime juridico de acesso e
exercicio de atividades de comércio, servigos e restauragdo, na sua redagao

atual.

3. O arrendatario devera liquidar as quantias devidas nos termos da Clausula
6.2, por transferéncia bancaria para a conta do Municipio de Mondim de Basto,
com o IBAN PT50 0035 0495 00000173530 82, domiciliada na Caixa Geral de
Depositos, indicando o descritivo a que disser respeito a transferéncia, e fazendo
chegar a Divisdao Administrativa e Financeira da Camara Municipal de Mondim

de Basto, copia do comprovativo da transferéncia.

Clausula 9.2
Casos Fortuitos ou de Forga Maior

1. Ndo poderdo ser impostas sangdes ao arrendatario, nem podera ser havido
como incumprimento, a nédo realizagdo pontual das prestagdes contratuais a
cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forga maior, entendendo-
se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacao, alheia a

vontade da parte afetada, que dela ndo pudesse conhecer ou prever a data da



celebragdo do contrato, e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel

evitar.

2. A ocorréncia de circunstéancias que possam consubstanciar casos de forga

maior devem ser imediatamente comunicadas a outra parte.

CAPITULO Il

ADEQUAGAO DO IMOVEL A ATIVIDADE A EXERCER

Clausula 10.®
Obras de adequacéo

1. As obras e melhoramentos de adequagao sdo da exclusiva responsabilidade
do arrendatario, bem como a elaboragao e aprovagao dos respetivos projetos,
sendo realizadas por sua conta e risco, € com observancia de todas as

obrigacdes legais, regulamentares e administrativas aplicaveis.

2. A execugao das obras de adequacédo sé pode iniciar-se depois de emitidas as
respetivas licengas ou autorizagGes pelas entidades competentes, quando

legalmente exigidas.

Clausula 11.2
Obras de conservacao e manutengao

1. Sd0 da responsabilidade do arrendatario todos os trabalhos de manutengéo,

reparagao e conservagao do imdvel.

2. O Municipio de Mondim de Basto pode substituir-se ao arrendatério,
promovendo a execugao das medidas, por este, ndo executadas, desde que as
mesmas sejam urgentes e este ultimo, depois de notificado para o efeito, ndo dé

inicio ou ndo as conclua no prazo fixado pelo Municipio de Mondim de Basto.



3. No caso referido no nimero anterior, o arrendatario é responsavel pelo
pagamento de todos os encargos suportados pelo Municipio de Mondim de

Basto com os trabalhos.

Clausula 12.2
Benfeitorias

As benfeitorias realizadas pelo arrendatario no imével arrendado, qualquer que
seja a sua natureza, ficam a fazer parte integrante do espaco municipal,
renunciando o arrendatario a toda e qualquer indemniza¢do uma vez cessado o

contrato.

CAPITULO

OBRIGACOES ESPECIAIS

Clausula 13.2
Obrigacées Especiais do Arrendatario
1. Constituirdo obrigagdes do Arrendatario:

a) O pagamento de taxas, impostos, coimas e multas que sejam
eventualmente devidas, em virtude da atividade econdomica a desenvolver

no imovel arrendado;

b) O pagamento de salarios, contribuicbes e demais encargos com 0s

trabalhadores a afetar a atividade a desenvolver;
c) Assegurar a limpeza do espago arrendado, incluindo a zona exterior,

d) A contratacdo de um seguro de responsabilidade civil que cubra

eventuais danos decorrentes do exercicio da atividade a desenvolver;

e) A obtengdo das licengas, alvaras e autorizagbes administrativas

necessarias ao seu funcionamento;



f) Aquisicdo e instalagdo do equipamento necessario ao desenvolvimento

da atividade;

g) Assegurar o pagamento dos consumos de eletricidade, agua, gas,

limpeza e comunicagoes.

2. O disposto na alinea c) do n.° 1 da presente clausula engloba as instalagoes
sanitarias pertencentes ao estabelecimento, garantindo o arrendatario o seu

acesso por qualquer utente que o solicite.

Clausula 142
Inicio da Atividade

O estabelecimento devera estar aberto ao publico no prazo maximo de 90
(noventa) dias apds a celebragdo do Contrato de Arrendamento, sob pena da

caducidade da ocupagdo, e sem prejuizo da resolugéo do contrato.

CAPITULO

CESSAGAO DO CONTRATO

Clausula 152
Cessacao do Contrato

Sem prejuizo do prazo de caducidade, o contrato podera cessar nos seguintes

casos:
a) Revogacao;
b) Denuncia;

c) Resolugéo.



Clausula 162
Revogacao por Acordo

O Municipio de Mondim de Basto e o arrendatario podem, a qualquer momento,

acordar na revogagéao do contrato, definindo os seus efeitos.

Clausula 172
Denuncia pelo Municipio de Mondim de Basto

1. O Municipio de Mondim de Basto pode denunciar o contrato antes do termo
do respetivo prazo de duragdo, ou da sua renovagao, sem dependéncia de agao
judicial, quando o imével se destine a instalagdo e ao funcionamento dos seus

servigos, ou a outros fins de interesse publico.

2. No caso referido no nimero anterior, 0 Municipio de Mondim de Basto
notificara o arrendatario para desocupar o imével no prazo de 120 (cento e vinte)

dias, a contar da referida notificagao.

3. Se o0 arrendatario ndo desocupar o imével no prazo estipulado no nimero
anterior, fica sujeito a despejo imediato, sem dependéncia de agdo judicial, a
executar nos termos do n.° 3 do artigo 126.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7

de agosto.

4. Em caso de denuncia pelos motivos indicados no nimero 1, o arrendatario
tera direito a uma indemnizagao correspondente a uma renda por cada més de
antecipagao relativamente ao termo previsto para o contrato, com o limite de 12
(doze) rendas e, bem assim, a uma compensagdo pelas benfeitorias
previamente autorizadas e ndo amortizadas que tenham provocado um aumento

do valor locativo do imovel.

5. O valor da compensagéo referida no nimero anterior, ndo podera exceder o

valor correspondente ao do referido aumento do valor locativo do imovel.

6. O arrendatario nao tera direito a qualquer indemnizag¢do ou compensagao nos
casos em que venha a ocupar imével disponibilizado pelo Municipio de Mondim
de Basto e reiina condigdes funcionalmente idénticas as do imovel desocupado.



Clausula 182
Resolugdo do Contrato

Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com

base em incumprimento da outra parte.

Clausula 19?
Resolugéo do Contrato pelo Municipio de Mondim de Basto

1. Sem prejuizo do direito de resolugdo previsto nas demais clausulas do
presente Caderno de Encargos, o Municipio de Mondim de Basto podera

resolver o Contrato de Arrendamento, designadamente, nos seguintes casos:

a) Declaragao de insolvéncia, estado de liquidagdo, dissolugao, sujeicao
a qualquer medida judicial de recuperag¢ido de empresa ou inabilitagao
judicial ou administrativa do exercicio da atividade social relativamente ao

arrendatario;

b) Condenacéo do arrendatario, por sentenga transitada em julgado, por
qualquer delito que afete, de forma grave, a sua honorabilidade

profissional;

c) Falta de pagamento, pelo arrendatario, de quaisquer impostos, taxas

ou contribui¢des;

d) Prestagdo, pelo arrendatario, de informagées falsas ao Municipio de

Mondim de Basto;

e) Mora do arrendatario, por periodo superior a 90 (noventa) dias, no
pagamento das rendas mensais estabelecidas na clausula 6° do presente

Caderno de Encargos;

f) Oposicao repetida ao exercicio do direito de acesso e fiscalizagao pelo

Municipio de Mondim de Basto;

g) O desrespeito, por mais de 3 (trés) dias consecutivos ou 10 (dez)
interpolados, do horario de funcionamento, salvo motivo atendivel que

seja expressamente aceite pelo Municipio de Mondim de Basto;
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h) Em qualquer momento da vigéncia do contrato, o arrendatario néo
assegurar a existéncia de quaisquer licengas e autorizagbes
administrativas necessarias ao desenvolvimento da atividade, objeto do

presente Caderno de Encargos;

i) Durante o periodo de vigéncia do contrato, o arrendatario ndo mantiver
um Seguro de Responsabilidade Civil, que cubra eventuais danos

resultantes da atividade a desenvolver;

j) Violagcao do disposto nas alineas b) e d) do n.° 1 da cldusula 8% do

presente Caderno de Encargos;

k) Se o arrendatario ndo observar, por mais de 3 (trés) vezes consecutivas
ou 6 (seis) interpoladas, salvo motivo atendivel, expressamente aceite
pelo Municipio de Mondim de Basto, o disposto na alinea i) do n.° 1 da

clausula 82 do presente Caderno de Encargos.

2. Nos casos previstos na alinea e) do niUmero anterior é aplicavel o disposto nos
artigos 1041.° e 1042.°, ambos do Cadigo Civil.

3. A verificagdo de quaisquer das situagées descritas nos numeros anteriores,

confere ao Municipio de Mondim de Basto o direito de resolugdo imediata do

contrato, a exercer mediante carta registada com aviso de recegéao.

4. A resolugdo constitui o Municipio de Mondim de Basto no direito a ser

indemnizado, nos termos gerais de direito.

CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 202

Responsabilidade do Arrendatario

1. O arrendatario garante a adequada conservagdo e manutencdo do local

arrendado, ao longo do periodo de vigéncia do contrato.
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2. O arrendatario respondera civilmente, nos termos da lei geral, por quaisquer
danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato,
respondendo, ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos do
comissario, pelos prejuizos causados por terceiros contratados, no dmbito dos

trabalhos compreendidos no contrato.

3. A responsabilidade do arrendatario abrange o pagamento de quaisquer
despesas que sejam exigidas ao Municipio de Mondim de Basto, por

inobservancia de disposi¢des legais ou contratuais.

4. O arrendatario é o Unico responsavel pela reparagao e indemnizagao de todos
os prejuizos sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio de Mondim de
Basto, até ao termo do Contrato de Arrendamento, designadamente, os

prejuizos materiais resultantes:
a) Da sua atuagao ou por este representado;
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;
c¢) Do impedimento de utilizagéo.

5. O arrendatario é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos e
indemnizagdo de danos no imével ou a quaisquer terceiros, fruto de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis, ou resultantes de quaisquer outras

causas.

6. Para além dos seguros obrigatérios, nos termos da legislagdo em vigor, o
arrendatario fica obrigado a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da
utilizacao, todos os seguros que sejam aplicaveis, em face da utilizagdo concreta

do espaco arrendado, designadamente:
a) Seguro de Trabalho;
b) Multirriscos de Recheio;

c¢) Responsabilidade Civil da atividade.
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Clausula 212
Comunicagdes e notificagoes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras as notificagbes e
comunicagbes entre as partes do contrato, estas devem ser redigidas, por
escrito, mediante endereco eletrénico ou carta registada com aviso de recec¢ao,
para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve

ser imediatamente comunicada a outra parte.

CAPITULO VI

RESOLUGAO DE LITiGIOS

Clausula 222
Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios emergentes da interpretacéo ou execugéo do
contrato, sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Mirandela, com
expressa rentincia a qualquer outro, salvo nos casos em que a lei expressamente

determine a competéncia de outro foro.

Clausula 232
Legislagao aplicavel

Em tudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente Caderno de
Encargos, o arrendamento rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007,
de 7 de agosto, que estabelece o Regime Juridico do Patriménio Imobiliario
Publico, pelo disposto no Cddigo Civil, e pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), na sua redagéo

atual.
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Pacos do Concelho, 06 de setembro de 2024

O Presidente da Camara Municipal,
AT 7,4:.,-——"'
Br guel gde Moura Ferreira
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Anexo ao Caderno de Encargos

Relagao de Bens moéveis

Bens que integram a Casa dos Produtos Tradicionais:

- Balcdo de Refrigeragdo em ago inox;

- Vitrina Refrigerada em ago inox;

- Escaparate de apoio com pio em ago inox;

- Maquina de lavar loi¢ca, marca “Kromo”;

- Torradeira Dupla C7 temporizador, marca “Udi”;
- Grelhador de contato, marca “Udi”;

- Hote apanha fumos em aco inox;

- Maquina de café de 1G, marca “Futurmat”;

- Escaparate de apoio com gavetas em ago inox.

Pacgos do Concelho, 06 de setembro de 2024

O Presidente da Camara Municipal,

i/ £
o’Miguel de/Moura Ferreira
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