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Preambulo

O Municipio de Mondim de Basto é dono e legitimo proprietario de prédios
urbanos que integram o dominio privado da autarquia.

Quando imbuidos pelos principios da igualdade, da transparéncia e da
prossecucao do interesse publico, o Municipio, através da Camara Municipal,
pode proceder a sua alienacdo em condicdes especiais de finalidade publica.

Os Municipios tém como missao a promogao e a salvaguarda dos interesses das
respetivas populagdes, de forma holistica, dispondo de atribuicdes, entre outras,
no ambito da promog¢ao do desenvolvimento, nos termos da alinea m), do n.° 2,
do artigo 23.2 do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei
75/2013, de 12 de setembro, de ora em diante designado RJAL.

Entre as medidas de promocdo do desenvolvimento comunitario estd a
revitalizagdo econdémica e social do concelho, dinamizando as infraestruturas
urbanisticas, promovendo a habitacdo e, assim, a fixacdo de agregados
familiares no concelho, potenciando toda a dindmica econémica, social e cultural
inerente.

Das acbes concretas que visam o0s propositos referidos supra, contamos a
alienacao, sob certas condi¢des favoraveis, de lotes de terrenos do dominio
privado municipal como medida de implementagdo de programas municipais de
incentivo a fixacao de jovens agregados familiares no concelho.

Nesse sentido, torna-se necessario regulamentar os critérios e procedimentos
de alienacéao, por meio de aprovacéo e publicagcdo de Regulamento Municipal de
Alienacao de Lotes de Terreno, para Autoconstrucao.

Nestes termos e com as finalidades atras enunciadas é apresentada, ao abrigo
do disposto nas alineas h), i) e n) do n.% 2 do artigo 23.2, conjugada com a alinea
k) do n.? 1 do artigo 33.2 do RJAL, a presente proposta de Regulamento
Municipal de Alienacéao de Lotes de Terreno, para Autoconstrucéo de Habitacao
Propria e Permanente.

O presente projeto de Regulamento vai ser, nos termos legais aplicaveis, ao
abrigo do artigo 101.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
DI n.? 4/2015, de 7 de janeiro, submetido a consulta publica, pelo prazo de 30
dias para, de seguida, ponderados os contributos que forem rececionados, ser
discutido e votado pela Camara Municipal e remetido a Assembleia Municipal,
nos termos e para os efeitos previstos na alinea k) do n.? 1 do artigo 33.° e na
alinea g) do n.?2 1 do artigo 25.° do regime juridico das autarquias locais,
aprovado pela Lei n.? Lei n.? 75/2013, de 12 de Setembro.



Capitulo |

Disposicoes Gerais

Artigo Primeiro
Norma Habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do n.2 7 do artigo 112.2, e artigo
241.2 da Constituicao da Republica Portuguesa, nos termos do disposto nas
alineas h), i) e n) do n.? 2 do artigo 23.2, conjugadas com a alinea k) do n.® 1 do
artigo 33.2 e com a alinea g) do n.? 1 do artigo 25.2 do regime juridico das
autarquias locais, aprovado pela Lei n.? 75/2013, de 12 de Setembro, da Lei n.°
73/2013, de 3 de Setembro, na redacdo vigente, que estabelece o regime
financeiro das autarquias locais e da Lei n.? 31/2014, de 30 de maio, que
estabelece as bases gerais da politica dos solos, de ordenamento do territorio e
de urbanismo.

Artigo Segundo
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer o
procedimento de alienacdo, em propriedade plena, de lotes de terreno,
propriedade do Municipio, destinados a autoconstrucao de habitacdo propria
permanente, através da uniformizacao de critérios de atribuicao, contribuindo,
desta forma, para a revitalizacdo econémica e social do territério, tendo em conta
o desenvolvimento sustentavel.

Artigo Terceiro
Ambito de Aplicacdo

1. O presente regulamento aplica-se ao procedimento de alienacdo, em
propriedade plena, de lotes de terrenos municipais, destinados a autoconstrugcao
de habitagédo propria e permanente dos respetivos adquirentes.

2. Compete a Camara Municipal definir os terrenos/lotes aos quais deva ser dado
o destino previsto no nimero anterior, ficando a sua transmissao sujeita as
disposicdes constantes deste Regulamento.

3. As construcbes a edificar nos lotes respeitardo as regras constantes nos
instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, nos respetivos alvaras de



loteamento e respetivos regulamentos e, bem assim, em toda a legislacao,
normas e regulamentos em vigor para a edificacao e construcao aplicaveis.

Artigo Quarto
Gestéo

1. O desenvolvimento do procedimento de alienacdo previsto no presente
Regulamento incumbe a Camara Municipal de Mondim de Basto, através da
Divisao Administrativa e Financeira.

2. A abertura do procedimento de alienacao, prevista no artigo 5.2 do presente
Regulamento compete ao Presidente da Camara Municipal.

3. As competéncias decisorias previstas no presente Regulamento sdo exercidas
pela Camara Municipal de Mondim de Basto, sem prejuizo da faculdade de
delegacéo no seu Presidente e subdelegacao deste no eleito com competéncia
na area da Habitacao.

Capitulo I

Procedimento de Atribuicao

Artigo Quinto
Abertura de Procedimento de alienacao

Por deliberacao da Camara Municipal o procedimento de alienagao é publicitado,
mediante aviso de abertura das candidaturas através de edital, nos jornais
regionais editados ou distribuidos na area da Autarquia e na pagina da internet
em uso no Municipio, nos termos do artigo 56° do regime juridico das autarquias
locais, aprovado pela Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, bem como em outros
meios entendidos por convenientes, devendo constar:

a) a indicacdo da data de abertura do procedimento e respetivos prazos de
entrega das candidaturas;

b) a identificacdo dos lotes, localizagao, area, quantidade e caracteristicas;

c) tipo e caracteristicas das habitacées a construir e existéncia ou nao de
projetos tipo;

d) preco por m2 e/ou preco total de cada lote de terreno a alienar e a modalidade
de pagamento;

e) critérios de selegao;



f) data do encerramento do procedimento e a indicacdo do prazo da sua validade,
nos termos do artigo 9.°;

g) outros elementos considerados relevantes para o procedimento.

Artigo Sexto
Condicbes de admissao

1 — A alienacao dos lotes a que se refere o presente regulamento tem por
destinatarios, pessoas singulares, nacionais ou estrangeiros, com idade entre 0s
18 e 0s 35 anos, inclusive, e, que sejam residentes no concelho ha mais de dois
anos ou que, embora nao residentes, mantenham relacao laboral no mesmo, ha
pelo menos dois anos e que:

a) Nao possuam habitagao propria;
b) Nao possuam terreno apto para a constru¢ao de habitagao;

2 — No caso de conjuges, ou situacado equiparada, nos termos da Lei n.? 7/2001,
de 11 de maio, na redacao da Lei n.® 23/2010, de 30 de agosto, quando o
agregado familiar ndo seja residente no concelho, podera ser candidato desde
que um dos membros do casal mantenha relacao laboral no concelho ha mais
de 2 anos, e desde que ambos preencham os requisitos das alineas a) e b) do
n.e1.

3 - Para os efeitos de admissdo ao procedimento de alienacdo nao se
consideram os direitos e as acées em herancgas indivisas de que 0s concorrentes
ou outro membro do agregado familiar sejam titulares, a excecao de serem
unicos e universais herdeiros;

4 - Nenhum elemento que compde o agregado familiar concorrente pode ter
dividas ao Municipio, ou a empresas, associagdes ou cooperativas de natureza
municipal, ser ex-arrendatario municipal com acao de despejo, transitada em
julgado ou com despejo administrativo decretado, ser ex-arrendatario que tenha
abandonado um fogo municipal ou tenha sido identificado como ocupante ilegal
de um fogo habitacional municipal,

5 — Nao pode/podem possuir dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a
Segurancga Social;

Artigo Sétimo
Apresentacao de Candidaturas

1. A apresentacdo de candidatura efetiva-se junto do Balcdo Unico do Municipio
de Mondim de Basto, através do preenchimento do formulario préprio de
candidatura, que se encontra disponivel na pagina da Camara Municipal de
Mondim de Basto em https.//municipio.mondimdebasto.pt, no qual consta a
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identificacdo do requerente e de todos os elementos do seu agregado familiar,
situacao profissional, escolar, de habitabilidade, rendimentos e respetivo
rendimento per capita.

2. Cada candidatura deve ser instruida, para além do documento comprovativo
de ter sido prestada a caucao a que se refere o presente Regulamento, com a
juncdo, dos seguintes elementos, sob pena de indeferimento liminar:

a) referente a todos os elementos do agregado familiar:
aa) exibigao dos bilhetes de identidade ou do cartdo de cidadao;

ab) fotocépia da certidao de nascimento, no caso de menores, caso ainda
nao possua o cartdo de cidadao;

ac) fotocopia certificada da autorizacdo de residéncia ou documento
equivalente que habilite o candidato a permanecer de forma legal em territério
nacional,

ad) fotocopia dos documentos de identificagao fiscal;

ae) atestado de residéncia que comprove a composicao do agregado
familiar e sua residéncia ha mais de 2 anos no concelho;

b) o candidato deve comprovar a sua situagao socioprofissional, mediante a
apresentacao dos seguintes documentos:

ba) declaracédo de IRS e respetiva nota de liquidacdo ou fotocopia da
declaragao das financas que comprove a nao obrigatoriedade de apresentacao
da mesma ou documentos comprovativos da auséncia de rendimentos, caso a
realidade espelhada na declaragéo de IRS ja ndo corresponda a realidade;

bb) os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de
vencimento atualizado, bem como informacéao da carreira contributiva perante a
seguranca social, quando se candidate com base em relacao laboral no concelho
iniciada a mais de dois anos;

bc) os trabalhadores por conta prépria devem apresentar declaracéao dos
descontos efetuados emitida pelo Instituto de Solidariedade e Seguranga Social,
adiante designado por |.S.S;

bd) a prestacao de servicos domésticos (empregadas domésticas) ou de
outra natureza, deve ser confirmada através de declaracao do empregador ou
do préprio e, sempre que possivel, declaracéo do |.S.S.;

be) os desempregados, devem comprovar a respetiva situagdo mediante
uma declaracédo atualizada dos descontos efetuados emitida pelo I.S.S., bem
como inscricdo no Centro de Emprego Local e valor das prestagdes de
desemprego auferidas;



bf) Certiddes emitidas ha menos de 3 meses pelos servicos de Autoridade
Contributiva e Aduaneira e Seguranca Social, em como o candidato e respetivo
agregado familiar tem a sua situagao tributaria e contributiva regularizada;

bg) apresentacdo de certiddo emitida ha menos de um més pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira, onde conste a inexisténcia de bens iméveis
em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar ou
declarativa dos imdveis e natureza dos inscritos em nome do requerente e
demais elementos do agregado familiar e declarativa dos domicilios fiscais e
respetivas datas de inscricdo de todos os elementos do agregado familiar;

bh) outros documentos que o candidato entenda relevantes para a analise
da sua situacado econdémica e social.

bi) documento comprovativo da inexisténcia de dividas do requerente ou
agregado familiar ao Municipio de Mondim de Basto;

bj) Documentacdo comprovativa das despesas fixas anuais — ano de
rendimentos a considerar na liquidacao de IRS apresentada -, nomeadamente
habitacao, eletricidade, gas, comunicagdes e agua;

3. Caso, ap6s a analise dos documentos, surjam duvidas sobre os rendimentos
auferidos pelo candidato ou pelo seu agregado familiar, serd 0 mesmo notificado
para, no prazo de 5 dias Uteis, prestar esclarecimentos ou entregar outros
documentos em conformidade.

4. A divisao gestora do procedimento pode, em caso de duvida relativamente a
qualquer dos elementos constantes do processo, realizar as diligéncias
necessarias no sentido de aferir da sua veracidade, podendo, inclusive, solicitar
as entidades ou servigos competentes a confirmacao dos referidos elementos.

5. Afalta de comparéncia, quando solicitada, ou a falta de entrega de elementos
para esclarecimentos, no prazo estabelecido, implica a desisténcia do candidato,
salvo se devidamente justificada, o que implica, nesta situacdo, a imediata
suspensao do processo do candidato.

6. Para efeitos do niumero anterior consideram-se causas justificativas, desde
que documentalmente comprovadas, as seguintes:

a) doenga prépria ou de um elemento do agregado familiar a quem preste
assisténcia imprescindivel e inadiavel;

b) exercicio de atividade laboral ou realizacdo de diligéncias com vista a sua
obtencéo;

c) cumprimento de obrigacdes legais;

d) qualquer outro motivo considerado atendivel.



7. Durante a vigéncia do procedimento de atribuicao ou sempre que se
verifiguem alteracdes supervenientes de residéncia, de composicédo do agregado
familiar ou do valor dos seus rendimentos, é obrigacdo do candidato informar o
Municipal de Mondim de Basto, dos dados atualizados, através de formulario
adequado, em termos similares ao referido no n.? 1 deste preceito, a fim de que
0 processo se mantenha atualizado.

8. O atestado referido no n.? 2, alinea a), iten ae) do presente artigo é da
competéncia do Presidente de Freguesia ou Unido de Freguesias da area de
residéncia do requerente;

Artigo Oitavo
Caucao

1. No ato de apresentacdo da candidatura é obrigatério o pagamento do
montante correspondente a 10% do preco do lote a cuja aquisicao se candidata,
contra emissédo de documento comprovativo, a efetuar nos servigos indicados no
n.2 1 do artigo 7.°.

2. A quantia a que se refere o nUmero anterior assumird a natureza de principio
de pagamento sendo deduzida no preco do lote, quando ao concorrente for
efetivamente atribuido o direito a sua aquisig¢ao.

3. Em caso de desisténcia apresentada em data anterior a comunicagao pela
Camara Municipal ao concorrente da atribuicdo do lote ou no caso dos
concorrentes preteridos no procedimento de atribuicdo de lotes municipais para
alienacao, terdo os mesmos direito a devolugcao do montante da caugéo prestada.

4. O valor da caucgao reverte, na integra, para o Municipio quando, apés a
atribuicdo do lote, aquando da publicacdo da lista de classificagdo definitiva,
ocorra a desisténcia ou a exclusdo do candidato, por motivo que lhe seja
imputavel, nos termos deste Regulamento.

5. Os candidatos com direito a devolugcao do valor da caucao prestada nos
termos do presente preceito, sdo informados do prazo para o seu levantamento,
aquando do encerramento do procedimento de atribuigcao.

6. O valor da caucao nao levantada, injustificadamente, nos termos dos nimeros
anteriores, dentro do prazo fixado pela Autarquia, reverte a favor do Municipio
de Mondim.

7. Os candidatos que apresentem candidatura a mais de um lote, apenas tém de
prestar caugao relativamente ao lote identificado como o lote de preferéncia;

Artigo Nono



Validade das Candidaturas

As candidaturas apresentadas nos termos do artigo 7.2 do Regulamento sao
validas até a celebracao do contrato de compra e venda do lote a que a mesma
for apresentada.

Capitulo I

Lista de Concorrentes e Selecao

Artigo Décimo
Improcedéncia Liminar
1. Sdo causas de improcedéncia liminar do pedido:
- a sua ininteligibilidade;

- a apresentacdo da candidatura fora do prazo estabelecido e/ou por quem néo
esteja incluido no ambito das condicbes de admissao indicadas no artigo 6.2 e
nos termos do n.° 2 do artigo 7.°;

- 0 ndo cumprimento do pagamento da caucao, correspondente a 10% do preco,
de acordo com o estabelecido no n.% 1 do artigo 8.°.

2. Os candidatos sao notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia
liminar do pedido, através de carta registada com aviso de rececéao ou, se for em
tal numero que torne inconveniente outra forma de notificagdo, através de edital,
nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo Décimo Primeiro
Desisténcia

Considera-se que existe desisténcia da candidatura sempre que, no prazo de 5
dias Uteis, contados da data marcada para a realizacao do atendimento ou do
final do prazo determinado para a entrega de elementos para esclarecimento,
nos termos dos n.%s 5 e 6 do artigo 7.2, ndo seja apresentada justificacao
aceitavel para o incumprimento.

Artigo Décimo Segundo
Classificacao Provisoéria

1. Findo o prazo de apresentacdo de candidaturas e realizadas que sejam as
demais diligéncias probatérias que se entender por conveniente, a Divisao
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gestora procede, no prazo maximo de 15 dias uteis, a classificacdo dos
concorrentes, por lote, segundo os critérios seguintes, por ordem de preferéncia:

1.9) Proposta apresentada por candidato com trés filhos ou mais ou adotados,
menores de idade;

2.%) Proposta apresentada por candidato com dois filhos ou adotados, menores
de idade;

3.9) Proposta apresentada por candidato com um filho ou adotado, menor de
idade;

4.°) Proposta apresentada por candidato sem filhos;

2.Em caso de candidaturas em igualdade de circunstancias, segundo os critérios
fixados no numero anterior, serdo classificadas preferencialmente as
candidaturas apresentadas por agregados familiares com rendimento per capita
de valor inferior, funcionando em ultimo racio, em caso de igualdade de todos os
critérios, a preferéncia pela candidatura com a primeira ordem de entrada,
devidamente comprovada, pelo registo do formulario no sistema documental da
Autarquia.

3. Os rendimentos do agregado familiar para efeitos de aplicacdo do critério
determinado no numero anterior, € determinado nos termos da seguinte formula:

RAP=(R-D)/N
Sendo que:
RAP = Rendimento Anual Per Capita

R = Rendimento anual do agregado familiar (liquidacao IRS) | Declaracao do
Concorrente em caso de isencao de obrigacao de apresentacao de declaragao
de IRS

D = Despesas fixas anuais, documentalmente comprovadas, do agregado
familiar (habitacao, eletricidade, gas, comunicacoes e agua);

N = Numero de elementos do agregado familiar a data da instru¢cao do processo.

4. Os concorrentes podem apresentar candidatura a um ou mais lotes, devendo
atribuir as candidaturas uma ordem de preferéncia nos lotes, sendo que, ficando
o0 concorrente classificado em primeiro lugar num dos lotes a que atribuiu
preferéncia, determina a exclusdo das propostas que tenha apresentado aos
demais lotes.

5. Da lista provisoria, constara a identificagdo dos concorrentes admitidos e
excluidos.

6. A exclusao dos concorrentes deve ser devidamente fundamentada.
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7. A lista provisoria deve ser submetida a aprovacao do Presidente da Camara
ou de Vereador com o pelouro da habitacao;

Artigo Décimo Terceiro
Excluséo na atribuicdo dos lotes

1. Sem prejuizo da improcedéncia liminar prevista no artigo 10.° e da desisténcia
prevista no artigo 11.2 do presente Regulamento, sdo excluidos do procedimento
de atribuicdo os concorrentes em relacao aos quais se verifiquem qualquer das
seguintes situacoes:

a) nao terem entregue, no prazo fixado no andancio de abertura, os documentos
a que estdo obrigados, nos termos do artigo 7.°;

b) terem prestado, com dolo, nos documentos de candidatura falsas ou inexatas
declaracoes.

2. Sem prejuizo da responsabilidade criminal e civil que ao caso couber, para
efeitos do disposto na alinea b) do nimero anterior, 0s concorrentes excluidos
ficardo, ainda, inibidos de concorrerem a subsequentes procedimentos de
alienacao para lotes de terreno para autoconstrugao.

3. Em caso de exclusao, de desercao ou de desisténcia o candidato é substituido
pelo seguinte na lista.

Artigo Décimo Quarto
Reclamacdes

1. Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem, nos termos do n.®
1 do art.2 121.2 do Codigo de Procedimento Administrativo, exercer o seu direito
de serem ouvidos quanto ao procedimento, apresentando reclamacéo da lista
proviséria devidamente fundamentada, no prazo de 10 dias Uteis, a contar da
sua afixagao.

2. Decorrido o prazo referido no nimero anterior e ap6s analise e parecer das
mesmas pela unidade organica gestora, sera proferida a decisdo, em igual prazo,
relativamente a todas as reclamacoes apresentadas.

Artigo Décimo Quinto

Classificacao Definitiva
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1. Apés andlise das questdes levantadas em sede de audiéncia de interessados,
a proposta da lista definitiva € submetida, no prazo de 20 dias Uteis, a aprovagao
do 6rgao executivo camarario.

2. A lista definitiva é publicitada.

Capitulo IV

Transmissao da Propriedade

Artigo Décimo Sexto
Contrato de Compra e Venda

1. Dos contratos de compra e venda dos lotes de terreno para autoconstrucao
constardo sempre, de modo expresso, as condi¢des, obrigacdes e restricoes e
correspondentes sancdes previstas no presente Regulamento.

2. Para efeitos da celebragao do contrato de compra e venda, o concorrente sera
contactado, pela unidade gestora da seccao de contratos, para agendamento do
dia, local e hora da realizacdo do mesmo.

3. As despesas com a realizacao do contrato de compra e venda e registo predial
sao da responsabilidade do adquirente.

Artigo Décimo Sétimo
Prazo para a celebracdo dos contratos de compra e venda

1. Os concorrentes contemplados sao notificados do ato de atribuicao a que se
refere o art.® 15.%, sendo-lhes simultaneamente concedido o prazo de 30 dias a
contar da data da aludida notificacdo para a entrega de documentagao
necessaria, na respetiva unidade organica do Municipio de Mondim de Basto,
contra emissao de documento comprovativo da entrega.

2. Para os efeitos do niumero anterior o concorrente fica obrigado a proceder ao
pagamento dos encargos devidos e a outros encargos a que haja lugar e
entregar com a antecedéncia necessaria para a realizacdo da celebracao do
contrato de compra e venda, designadamente o original da respetiva liquidacao
de impostos ou documento comprovativo da inerente isencao.

3. Os contratos serdo celebrados no prazo maximo de 120 dias a contar da
notificacdo da atribuicdo dos lotes de terreno, em data a indicar pela unidade
organica respetiva, mediante notificacdo, com uma antecedéncia minima de 15
dias em relacao a realizacao do ato.
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Artigo Décimo Oitavo
Fixacao do preco

1. O prego de venda dos lotes sera fixado, mediante deliberacdo da Camara
Municipal, tendo, para além dos objetivos supra descritos, em conta o valor do
terreno, projetos, o custo das infraestruturas e equipamentos.

2. Para os efeitos do numero anterior a Camara Municipal tem em vista a
compatibilizacdo da natureza de cariz social dos programas lancados ao abrigo
do presente regulamento, com o intuito de que os mesmos se apresentem
financeiramente equilibrados.

3. Quando por qualquer motivo tenha lugar a reatribuicdo dos lotes de terreno o
preco de venda é atualizado, nos termos dos nimeros anteriores.

4. Sempre que o valor de alienagéo de cada imével colocado a procedimento de
atribuicao seja de valor superior a 1000 vezes a RMMG (Retribuicdo Minima
Mensal Garantida), a abertura do procedimento de atribuicdo aludido carece de
autorizacdo da Assembleia Municipal, nos termos da alinea i) do n.2 1 do art.®
25.2 do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de
12 de Setembro.

Artigo Décimo Nono
Pagamento

1. O pagamento do preco com a transmissao do direito de propriedade do lote é
realizado nas seguintes condi¢des:

a) 10% no momento da apresentagcdo da candidatura ao procedimento de
alienacéao de lotes de terreno municipais, nos termos do estabelecido no art.° 8.°;

b) 20% do valor do lote atribuido, com a entrega da documentacao a que alude
o n.° 1 do artigo 17.°;

c) o remanescente no ato da celebracao do contrato de compra e venda

Capitulo V
Construcao das Habitacoes
Artigo Vigésimo

Construcao
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1. As construgcdes a erigir nos lotes, com capacidade edificavel, devem
harmonizar-se com os projetos fornecidos pela Camara Municipal ou por esta
aprovados e/ou obedecer as mais disposicoes legais e regulamentares relativas
a edificacdes urbanas.

2. O prazo de construcao dos edificios é de trés anos, contados da data de
celebracao do respetivo contrato de compra e venda dos lotes, no caso de os
projetos serem fornecidos pela Autarquia ou contados da data do deferimento do
projeto, no caso de os projetos serem apresentados pelos interessados;

3. No caso de os projetos serem apresentados pelos interessados, estes devem,
no prazo de um ano a contar da data da celebracdo do contrato de compra e
venda, apresentar o respetivo pedido de licenciamento da obra de construcéo.

4. As construgcdes devem ficar concluidas e solicitadas as competentes licencas
de utilizacdo ou emitidos os adequados termos de responsabilidade para
habitacdo no prazo maximo indicado no numero 2.

5. Em caso de forca maior, devidamente fundamentada e comprovada, podera a
Céamara Municipal conceder uma prorrogacao, até ao limite de dois anos, do
prazo definido no nimero 2 do presente preceito.

6. Por razdes excecionais devidamente fundamentadas e comprovadas,
motivadas por fatores de caracter imprevisivel e ndo imputaveis ao adquirente,
posteriores a data da aquisicao do lote, que impecam o adquirente de construir
a sua habitacdo no prazo indicado no nimero 2 do presente artigo, pode a
Céamara Municipal aceitar devolver o valor da aquisicao do lote quando tenha
sido integralmente pago ou o valor parcialmente liquidado com reversao para o
Municipio, do direito de propriedade do lote de terreno, livre de 6nus ou encargos
e com eventuais benfeitorias, nos termos do presente Regulamento.

Capitulo VI

Onus de Inalienabilidade e o Exercicio do Direito de Preferéncia

Artigo Vigésimo Primeiro
Inalienabilidade

1. A venda dos lotes e construcdes neles edificados esta sujeita a uma clausula
de inalienabilidade pelo periodo de dez anos, contados a partir da data do
término do prazo maximo indicado no numero 2 do artigo anterior.

2. Em casos excecionais, devidamente fundamentados e aceites pela Camara
Municipal, podem ser efetuadas transmissodes inter vivos dos lotes e constru¢oes
neles edificados antes do decurso do prazo referido no numero anterior.
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3. O 6nus de inalienabilidade deve constar obrigatoriamente do contrato de
compra e venda, bem como do inerente registo predial.

4. O 6nus de inalienabilidade indicado no niumero anterior cessa, salvo se outro
regime decorrer da legislacao aplicavel:

a) ocorrendo a morte ou invalidez permanente e absoluta do ou de um dos
adquirentes;

b) venda em execucao fiscal,

c) venda por execucéao de dividas contraidas com a aquisicao do préprio
lote e desde que este tenha sido dado como garantia do crédito obtido;

d) automaticamente decorrido o prazo previsto.

5. O 6nus de inalienabilidade é cancelado mediante certiddo da Cémara
Municipal confirmando o decurso do prazo ou outro motivo indicado no niamero
anterior.

6. Durante o prazo referido no n.? 1 do presente artigo, os imdveis destinam-se
exclusivamente a residéncia permanente dos adquirentes e respetivos
agregados familiares, ndo sendo permitido o seu arrendamento ou a cedéncia a
qualquer titulo, nos termos do presente Regulamento.

Artigo Vigésimo Segundo
Exercicio do Direito de Preferéncia

O Municipio gozara sempre do direito de preferéncia, em primeiro grau, na
alienacao, por ato inter vivos, dos lotes e das construcdes nelas edificadas.

Capitulo VI

Incumprimento

Artigo Vigésimo Terceiro
Exclusao e Perda do Direito a Aquisicao do Lote

1. A ndo apresentacao por qualquer concorrente no prazo indicado no n.? 1 do
art.® 17.2 da documentagao exigida, ou a sua nao comparéncia no ato da
celebracdo do contrato de compra e venda, implica a sua exclusdo do
procedimento de alienagdo com a consequente perda do direito a aquisicao do
lote que Ihe foi atribuido.
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2. Constituem excecdes ao numero anterior, as situacées nas quais 0s
concorrentes apresentem dentro do prazo para a entrega dos documentos,
requerimento no qual indiqguem motivos atendiveis do incumprimento e, estes,
sejam considerados justificados pela Camara Municipal.

3. O nao cumprimento do pagamento dos 20% ou do remanescente do valor do
lote atribuido a que alude a alinea b) e alinea c¢) do n.? 1 do art.? 19.2 implica a
exclusao do concorrente faltoso, com a consequente perda do direito a aquisicao
do lote que Ihe havia sido atribuido, revertendo a favor do Municipio as quantias
entregues.

Artigo Vigésimo Quarto
Resolugéo do Contrato e Reversao do Direito de Propriedade

1. Implica a resolugao unilateral, pela Autarquia, do contrato de compra e venda
com a consequente reversao para o Municipio do direito de propriedade do lote
de terreno, que foi alienado ao adquirente, e das respetivas benfeitorias, bem
como da construgao edificada, sem que o adquirente tenha direito a restituicao
das quantias recebidas a titulo de pagamento do lote ou a qualquer
indemnizagdao ou compensagao:

a) a nao observancia do determinado nos nimeros 2 a 4 do art.® 20.°;

b) a ndo conclusao da construcdo no prazo de prorrogacao concedido,
nos termos do numero 5 do artigo 20.°

c) o desvio na utilizagédo dos lotes de terreno, aplicando os mesmos a
fins diferentes do estabelecido no presente Regulamento.

2. A comunicacdo da resolucao sera feita por carta registada com aviso de
rececao com 30 dias de antecedéncia.

3. Aresolucao operada nos termos dos numeros anteriores oferece ao Municipio
o direito de, junto da Conservatoria do Registo Predial, cancelar unilateralmente
a inscricao da propriedade a favor do entdo adquirente, mediante deliberacéo
nesse sentido da Camara Municipal, sem quaisquer outras formalidades.

4. Do respetivo contrato de compra e venda devera expressamente constar a
clausula da condicao resolutiva constante do presente artigo.

5. Em caso de reversdo do direito de propriedade do lote o devedor faltoso tem
a obrigacao de proceder ao cancelamento dos respetivos registos de quaisquer
onus que recaiam sobre o lote ou a construgao.

6. A existéncia de 6nus sobre o lote de terreno adquirido relacionado com
financiamento a construcdo de habitacdo nao é prejudicado com o disposto no
presente artigo, mantendo-se 0 mesmo nos exatos termos constantes do registo.
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7. O Municipio, apés a declaragdo de resolugdo do contrato de venda e a
reversdo do Direito de propriedade sobre o lote, pode fazer resolver o contrato
de financiamento associado ao 6nus registado e satisfazer ao credor os valores
eventualmente devidos, assegurando a liberalidade do lote de terreno;

Capitulo Vil

Disposic¢des Finais

Artigo Vigésimo Quinto
Integracao de lacunas

Sem prejuizo da legislacdo e demais regulamentacéo aplicavel, as duvidas e
omissdes surgidas na aplicacdo do presente Regulamento sido resolvidos
mediante despacho do Presidente da Camara Municipal.

Artigo Vigésimo Sexto
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no quinto dia ap6s a sua publicacao,
nos termos gerais.
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